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1. ВВЕДЕНИЕ

ООО «СтройСтандарт» по заказу Администрации Ржевского района выполнило проект планировки и проект межевания территории на основании МК №208 от 04.10.2016г. «Газоснабжение д. Турбаево сельского поселения «Есинка» Ржевского района Тверской области». 
По заданию на проектирование предполагается строительство распределительного газопровода на территории д. Мининские Дворы. 

Основания для разработки проекта планировки и проекта межевания территории:
-    Постановление  Администрации муниципального образования сельское поселение «Итомля» Ржевского района Тверской области №1 от 11.01.2017г.;
- Техническое задание на разработку проекта планировки и проекта межевания территории по объекту: «Газоснабжение д. Турбаево сельского поселения «Есинка» Ржевского района Тверской области» (Приложение к Постановлению Администрации муниципального образования сельское поселение «Есинка» Ржевского района Тверской области №1 от 18.01.2017г.);
- Технические условия подключения объекта капитального строительства к газораспределительной сети №04/5101 от 13 декабря 2013 г., выданные АО «Газпром газораспределение Тверь».
  -  Дополнительная информация №04/2536 от 27 апреля 2016 г.к      техническим условиям №04/5101 от 13 декабря 2013 г.,  выданные АО «Газпром газораспределение Тверь».
- Муниципальная программа «Экономическое развитие и инновационная экономика муниципального образования «Ржевский район» Тверской области на 2014-2019 годы» (подпрограмма 8 «Устойчивое развитие сельских территорий»), утвержденная Постановлением Администрации Ржевского района №45па от 23.09.2013г.
                  - Схема территориального планирования территории Ржевского района Тверской области, утвержденная Постановлением Правительства Тверской области от 25.12.202г. №806-пп;
Цель проекта:

- Установление правового регулирования земельных участков;

- Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков;

- Определение и установление границ сервитутов;

-Повышение эффективности использования территории населенного пункта.

Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по координированию красных линий и вновь формируемых земельных участков проектируемых объектов.
Базовые нормативные и правовые документы для выполнения проекта:

- Федеральный закон от 29.12.2004 г. №191-ФЗ «Градостроительный кодекс РФ»;

- Федеральный закон от 25.10.2001 г. №137-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации»;

- Федеральный закон от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих  принципах   организации местного самоуправления в РФ»;

- Федеральный закон от 21.07.2013 №116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов»;

- Федеральный закон от 21.12.1994 №68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», утверждённая постановлением Государственного комитета в РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29.10.2002 №150 (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу РФ);

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ» (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу РФ);

- Действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, строительные нормы и правила, иные нормативные документы.

2. ПРИРОДНО-КЛИМАТИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ

Климат района работ умеренно-континентальный, переходный от континентального восточных районов европейской территории страны к более влажному северо-западных регионов. 
 Максимальные значения положительных и отрицательных температур составляет +36оС и –47оС. Количество осадков за год составляет 649 мм.

В геоморфологическом отношении площадка приурочена к Смоленско-Ярославской области ледникового и водноледникового рельефа в пределах московского оледенения, значительно переработанного эрозией, к району Верхневолжских моренно-зандровых и ледниковых равнин на размытом моноклинально-пластовом основании из верхнепалеозойских и мезозойских отложений осевой зоны Московской синеклизы, к подрайону Волжско-Тверецкой моренно-зандровой низменной равнины с островами холмисто-грядового рельефа
на относительно сниженном мезозойском основании. Площадка   изысканий расположена в долине реки Малая Лоча.     
3. РАСПОЛОЖЕНИЕ И СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ 

ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Согласно карте местности границы проектирования расположены в жилой зоне - зона застройки индивидуальными жилыми домами и зоне земель сельскохозяйственного назначения.
Район границ проектирования расположен от д. Домашино до д. Турбаево, проходящий по землям сельскохозяйственного назначения вдоль  границ участка с кадастровым номером 69:27:0000033:715
Проектируемый газопровод расположен в деревне Турбаево сельского поселения «Есинка» Ржевского района Тверской области.

Территориальное местонахождение района – на юге Тверской области и в юго-восточной части Ржевского района.
Баланс использования территории в границах охранной зоны газопровода
	№

п/п
	Наименование
	Площадь

	
	
	га
	%

	1
	Территория проектирования
	1.90015
	100

	2
	Территории общего пользования всего, в том числе:
	1.90015
	100

	
	Территории улиц, дорог, проездов, тротуаров
	0.01945
	1.024

	
	Территории зеленых насаждений
	1.31
	68.942

	3
	Территория водоохранной зоны реки Малая Лоча
	0.1294
	6.81

	
	Территория водоохранной зоны ручья
	0.5132
	27.008


4. АНАЛИЗ РАНЕЕ РАЗРАБОТАННОЙ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ, ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ВНЕСЕНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ.

Согласно Согласно Схеме территориального планирования Ржевского района Тверской области, разработанного ООО «Титан-Эксперт» и утвержденного Постановлением Правительства Тверской области от 25.12.202г. №806-пп, границы проектирования расположены на территории земель населенных пунктов и частично затрагивает земли водного фонда.

5. ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ РАЗВИТИЯ

ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Согласно п.7 Постановления об утверждении правил охраны газораспределительных сетей от 20 ноября 2000г. №878 охранная зона газораспределительных сетей следующая:

1) вдоль трасс наружных газопроводов – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны;

2) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов – в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов.

Градостроительные ограничения включают ограничения по природным, техногенным факторам и историко-культурные ограничения.

Ограничения по природным факторам:

Территория проектирования затрагивает водоохранную зону (ВЗ) реки Малая Лоча. Ширина ВЗ – 100м и прибрежную защитную полосу (ПЗП) реки Малая Лоча -50м. Согласно п.16 Статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 №74-ФЗ (ред. от 28.11.2015) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2016) в границах ВЗ допускается проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Общая площадь водоохранной зоны в границах проектирования 1294 м2. Общая площадь прибрежной защитной полосы в границах проектирования 509.7 м2.
Техногенные ограничения:

- Охранная зона воздушных линий электропередач 10кВ  (10 м в каждую сторону от крайнего провода); Общая площадь охранной зоны в границах проектирования 168.92 м2.
- Охранная зона кабеля связи АО «Ростелеком»  (2 м в каждую сторону от крайнего провода); Общая площадь охранной зоны в границах проектирования 20.05 м2.
- Охранная зона кабеля связи АО «ЮлКом»  (2 м в каждую сторону от крайнего провода); Общая площадь охранной зоны в границах проектирования 20.05 м2.
- Охранная зона существующего газопровода  (2 м в каждую сторону от крайнего газ-да); Общая площадь охранной зоны в границах проектирования 10.0 м2.
- Полоса отвода существующих сетей водоснабжения  (5 м в каждую сторону от крайнего водопровода); Общая площадь охранной зоны в границах проектирования 2507.38 м2.
- Полоса отвода автомобильной дороги федерального значения    М-9 «Балтия»  (30 м в каждую сторону от оси автодороги); Общая площадь охранной зоны в границах проектирования 79.4 м2
Историко-культурные ограничения:

Границы проектирования распределительного газопровода не расположены в границах культурного наследия.
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